SAMKEPPNISEFTIRLITID

Midvikudagur, 14. oktéber 2009
Akvérdun nr. 35/2009

Kvortun Ataks Heilsuraektar ehf. vegna leigu Akureyrarbaejar & hisnadi
til Vaxtarraektarinnar ehf.

I.
Erindid

Samkeppniseftirlitinu barst erindi frd Ataki Heilsuraekt ehf. (hér eftir Atak), dags. 16.
febriar 2009, par sem kvartad var yfir Utleigu Fasteigna Akureyrarbzejar & adstodu i
kjallara Ipréttahallarinnar vid Skoélastig & Akureyri. I erindinu kemur fram pad mat
kvartanda ad utleigan fari gegn 14. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005 og/eda b-lid 1. mgr.
16. gr. sbmu laga.

Atak Heilsuraekt ehf. hefur rekid likamsraektarst6d & Akureyri allt frd arinu 2006 og kemur
fram i bréfi kvartanda ad helstu samkeppnisadilar fyrirtaekisins séu Likamsraktarstodin
Bjarg ehf. og Vaxtarraektin ehf. (hér eftir Vaxtarraektin).

I bréfi kvartanda kemur fram ad tilefni kvortunarinnar séu upplysingar um leigufjarhaed
b& sem Vaxtarraektin greidi Fasteignum Akureyrarbaejar fyrir adstédu i Ipréttahsllinni vié
Skolastig & Akureyri. Samkvamt peim greidi Vaxtarraektin manadarlega kr. 340.000 fyrir
1.000-1.100 m2 rymi og sé su upphad an rafmagns, hita og sorphirdu. Ad mati
kvartanda sé leiguverdid par med umtalsvert lazegra en medalleiguverd verslunarhisnadis
a Akureyri en fermetraverd fyrir leigu i sliku hisnaedi sé u.p.b. kr. 1.500. Fatitt sé ad
leiga fyrir hvern fermetra verslunarhisnaedis fari nidur fyrir kr. 1.000 eda upp fyrir kr.
2.000.

Ad mati kvartanda leidir framangreint leiguverd sem Vaxtarraektin greidir til réskunar a
samkeppni medal likamsraektarstodva a Akureyri. Fasteignir Akureyrarbaejar skekki pvi
samkeppni @ markadi likamsraktarstodva med leigusamningi vid Vaxtarraektina m.a. par
sem leigukostnadur sé nokkud stér pattur i rekstrarkostnadi likamsraektarstédva. bad fai
ekki samrymst 16. gr. samkeppnislaga ad nidurgreiddur sé kostnadur vid leigu
Vaxtarraektarinnar og augljést ad um sé ad raeda athéfn sem hafi skadleg ahrif a
samkeppni, sbr. b-1id 1. mgr. 16. gr. samkeppnislaga. bPa telur kvartandi ljost ad
leiguverdid byggi ekki & edlilegum vidskiptalegum forsendum og telur slikt 6aszettanlegt.

Med bréfi, dags. 27. mars 2009, upplysti kvartandi ad hann hefdi ennfremur kvartad yfir
Utleigu Fasteigna Akureyrarbzejar til baejarfélagsins sjalfs. Kvartanda hafi borist svar fra
Akureyrarbae par sem fram komi ad utleigdur fermetrafjéldi sé 677 m2 dsamt afnoti af
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sameiginlegu rymi, stigum og anddyri. I bréfi Akureyrarbaejar kemur jafnframt fram aéd
leigufjarheed sé kr. 524 a hvern fermetra en leiguverdid afmarkist af astandi
leiguhlUsnaedisins. HUsnadid sé nidurgrafinn gluggalaus kjallari med lofthaed vida um
2,20 m og i lofti séu loftreestistokkar og kléakror. ba kemur fram aé tafir hafi ordid & pvi
ad nuverandi leigutaki flytti starfsemi sina i nytt hisnaedi en ad pvi loknu veeri ekki
fyrirhugad ad leigja husnaedid Ut aftur fyrir hlidstaeda starfsemi.

f framangreindu bréfi kvartanda kemur fram ad hann telur ad Gtleigdur fermetrafjoldi sé
haerri en fram kemur i bréfi Akureyrarbaejar par sem Vaxtarraektin nyti ennfremur svaedi
undir barnapossun, kraftlyftingarrymi og sameiginlegt rymi. Pa hvetur kvartandi
Samkeppniseftirlitid til ad kanna hvort vidhald, sorphirda, hiti og rafmagn séu greidd af
leigutaka. Ad mati kvartanda breyti yfirlysingar Akureyrarbaejar um fyrirhugadan flutning
leigutaka engu um pa samkeppnisstodu sem vid kvartanda blasi.

II.
Malsmedferd

1.
Med bréfi, dags. 31. mars 2009, tilkynnti Samkeppniseftirlitid Fasteignum
Akureyrarbzejar ad akvedid hefdi verid ad taka erindid til medferdar & grundvelli 11. gr.
malsmedferdarregina  Samkeppniseftirlitsins  nr.  880/2005. Oskad var eftir
athugasemdum og nanar tilgreindum gégnum og barust pau Samkeppniseftirlitinu med
bréfi Akureyrarbaejar, dags. 13. april 2009.

I bréfinu kemur fram ad sveitarfélagid telji ad framangreindur leigusamningur fari ekki {
baga vid samkeppnisloég. Ad mati baejarins sé leigugjaldid ekki lzegra en bluast megi vid
midad vid astand og stadsetningu hins leigda hasnaedis og pvi skekki baerinn ekki
samkeppnisstddu fyrirtaekja i heilsuraekt.

I bréfi baejarins er visad til alits samkeppnisrads nr. 3/2001 Kvértun World Class Akureyri
yfir leigusamningi Akureyrarbaejar vid Vaxtaraektina en gerdur hafi verid nyr
leigusamningur arid 2001 & grundvelli pessa dlits og hafi i peim samningi ad mati
baejarins verid tekid fullt tillit til tilmaela samkeppnisrads um forsendur samningsins.

I leigusamningnum komi fram ad Vaxtarraektin sé med um 677 m2 & leigu dsamt
afnotum af sameiginlegu rymi, stigum og anddyri. Upphaflegt leiguverd & hvern fermetra
hafi verid kr. 325 3@ manudi sem skyldi breytast manadarlega til samraemis vid visitélu
neysluverds. Leiguverd nu sé rumar kr. 540 @ m2 eda um kr. 365.000 & manudi. Fram
kemur i bréfi sveitarfélagsins ad vegna mistaka hafi leigjandi ekki verid krafinn um
greidslu fyrir hita og rafmagn samkvaeemt maelingu en Ur pvi hafi nl verid baett en ad auki
greidi leigjandi fyrir notkun vatns auk prifa & rymi og allt vidhald innan hduss.

I bréfi Akureyrarbaejar kemur fram ad markadsforsendur hafi veri® lagdar til grundvallar
leiguverdi og bendi ymislegt til ad horft hafi verid til helstu kostnadarlida til ad leggja mat
a rekstrarkostnad, t.d. fasteignagjalda, vidhaldskostnadar, trygginga og
heilbrigdiseftirlitsgjalds. Pannig sé leitast vid ad lata leiguverd endurspegla
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rekstrarkostnad fasteignarinnar ad teknu tilliti til kostnadarlida sem almennt falla til vid
rekstur hdsnaedis. b6 bendir sveitarfélagid & ad ekki sé raunhaeft ad aetla ad markadsverd
leigu sé & kostnadarverdsforsendum.

I bréfi baejarins er hinu leigda rymi lyst med eftirfarandi heetti:

~Hid leigda husnaedi er | nidurgréfnum, gluggalausum kjallara i
Ipréttahéllinni vid Skélastig, & Akureyri. Lofthaed i hisnaedinu er vida um
2,20 m og pekja kldaklagnir og loftraestistokkar meginpartinn af lofti
husnaedisins. begar husid var byggt var kjallararymid hugsad sem lagnarymi
og geymslur. Umreett leiguverd afmarkast pvi ad einhverju leyti af astandi
leiguhusnaedisins eins og fyrr segir."

Pad er mat Akureyrarbzejar ad leiguverd sé ekki undir markadsleigu. Frambod og
eftirspurn radi akvordun fjarhaedar hulsaleigu og eigi slikt vid i pessu tilfelli. bannig
moétmeelir Akureyrarbzer pvi ad leiguverd hldsnaedisins sé borid saman vid leiguverd a
verslunarhlsnaedi og telur pad 6rokstutt ad leiguverd pad sem visad er til i bréfi Ataks sé
almennt markadsvirdi @ Akureyri. ba telur baerinn pa stadreynd ad leigutaki hafi i hyggju
ad flytja starfsemi sina i nytt hisnadi vera skyra visbendingu um ad hlsnzdid sé ekki
leigt undir markadsvirdi.

Um notkun @ 68rum rymum kemur fram ad Vaxtarraektin hafi adgang ad 15-20 m?2 fyrir
barnapdssun i 1-2 kist. & dag. Ekki sé greidd leiga fyrir pa notkun en samkomulag hafi
verid gert vid umsjonarmann iprottahlissins. Ad mati beaejarins zettu pau afnot ekki ad
hafa nein ahrif 8 markadsvirdi hins leigda.

I bréfi baejarins kemur fram ad Akureyrarbzer hafi ekki i hyggju ad leigja hlsnaesid ut
aftur en nokkrir adilar hafi pd spurst fyrir um hlsnadid. Enginn hafi pd lyst sig
reidubuinn til ad borga sému leigu og Vaxtarraektin en hafi kvartandi i hyggju ad leigja
hisnaedid kunni ad koma til skodunar ad leigja honum pad & sambaerilegum kjérum.

2.
Athugasemdir Akureyrarbaejar voru sendar Ataki med bréfi, dags. 5. mai 2009, og var
Ataki gefi® teekifeeri til ad koma ad athugasemdum vid sjonarmid baejarins. Med bréfi,
dags. 22. mai 2009, barst bréf Ataks Heilsuraektar.

Kvartandi gerir athugasemdir vid pann fermetrafjélda sem fram kemur i leigusamningi og
athugasemdum Akureyrarbaejar. Taka eigi tillit til sameiginlega rymisins pegar hinn leigédi
fermetrafjoldi sé talinn, m.a. par sem sa fjoldi sem heimsaekir Vaxtarraektina sé ad
likindum ekki minni en vegna heimsokna peirra sem sakja skolaleikfimi og adrar
ipréttazefingar i husinu. Pa beri ennfremur ad taka tillit til pess rymis sem Vaxtarraektin
hafi fyrir barnapdssun.

Pa moétmeelir kvartandi pvi ad markadsforsendur hafi verid grundvoéllur leiguverdsins.
Enginn gaumur virdist hafa verid gefinn ad markadsforsendum og seeti pad furdu ad
opinber adili noti ekki gegnsae vidmid vid akvordun leiguverds.
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I pridja lagi telur kvartandi ekki ad &stand hins leigda hlsnaedis geti réttleett hid laga
leiguverd. Raunveruleg eftirspurn sé eftir hlsnadinu auk pess sem vidskiptavinir
Vaxtarraektinnar virdist ekki setja eiginleika husnaedisins fyrir sig pegar peir velji hvada
likamsraektarstod peir vilji eiga vidskipti vid.

Fraleitt er ad mati kvartanda ad rymi fyrir barnapdssun sé Vaxtarreektinni ad
kostnadarlausu. Slikt stzedi ekki til boda ef markadsforsendur lzegju til grundvallar og pa
hafi pad ekki pydingu ad ekki sé um séritbuna adstodu fyrir barnapdssun ad reeda. ba
starfi umsjonarmadur ipréttahdssins fyrir Akureyrarbze og pvi verdi ad lita a8 sampykki
hans sem sampykki baejarins.

Kvartandi telur ekki rétt ad Vaxtarraektin hafi haft i hyggju ad flytja alfarid ar hinu leigda
hisnaedi. Gerdur hafi verid sérstakur gangur Ur nybyggingu bpeirri sem Vaxtarraektin
hugaist flytja i og yfir i hid leigda hisnaedi i kjallara ipréttahallarinnar. Hid leigda rymi sé
bvi ekki édnothaeft fyrir Vaxtarraektina, likt og Akureyrarbaer haldi fram.

P4 hefur kvartandi verulegar efasemdir um ad mistok ein hafi ordid til pess ad
Vaxtarraektin hafi ekki verid krafin um greidslu rafmagns- og hitakostnadar. Undarlegt sé
ad engin krafa hafi verid gerd i 26 ar og pvi hljoti sveitarfélagid nu ad krefjast fullra efnda
samningsins aftur i timann. Ella sé um ad raeda eins konar styrkveitingu til handa
Vaxtarraektinni sem skekki verulega samkeppni @ markadnum.

Samantekt athugasemda kvartanda er sett fram med eftirfarandi heetti i bréfi hans:

,Ad ofangreindu virtu telur umbjédandi minn [p.e. Atak] ljést ad Akureyrarbaer
raskar samkeppnisskilyrdum milli keppinauta med leiguskilmalum sinum, sem fela
sér undirverdlagningu og byggja ekki & markadslegum forsendum. Vid akvérdun
fjarheedar husaleigu verdur Akureyrarbaer ad taka tillit til allra peirra kostnadarlida
sem almenn falla til vid rekstur husnaedis & frialsum markadi, 6had pvi hvort
Akureyrarbaer sem eigandi ibréttahallarinnar purfi ad greida slikan kostnad eda ekki.
I méli pvi sem hér er til medferdar telur umbjédandi minn ljést ad slikt hafi ekki
verid gert ad halfu Akureyrarbaejar.™

3.
Bréf Ataks var sent Akureyrarbae til umsagnar med bréfi Samkeppniseftirlitsins, dags. 25.
juni 2009. Umsoégn og athugasemdir Akureyrarbaejar barust Samkeppniseftirlitinu med
bréfi, dags. 7. juli sl.

Akureyrarbzer métmeelir pvi ad hid leigda rymi sé steerra en fram kom i fyrra bréfi
baejarins og bendir & ad rymid sé vel skilgreint i leigusamningi og teikningum
medfylgjandi honum. ba kemur fram i bréfi baejarins ad su starfsemi sem fari fram i
Iprottahollinni sé fjolbreytt og starfsemi Vaxtarraektarinnar sé adeins brot af peirri
daglegu starfsemi sem fram fer i husinu. P4 bendir baerinn & ad engum lagabdkstaf sé
fyrir ad fara sem meeli fyrir pvi ad sa sem noti sameiginlegt rymi meira eigi ad taka meiri
batt i kostnadi pess.
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ftrekad er i bréfinu ad markadsforsendur hafi radid leiguverdi og tekid fram ad hlsnaedid
hafi verid i fokheldisastandi pegar pad var leigt i upphafi og taka verdi tillit til pess vid
mat a leigufjarhaed.

Baerinn métmeelir pvi ad raunveruleg eftirspurn sé eftir hlisnaedinu. Fyrirsvarsmenn Ataks
hafi verid med fyrirspurn um hdsnaedid a sinum tima, ad mati bagjarins vaentanlega til ad
undirbua kaeru sina til Samkeppniseftirlitsins.

P4 telur bezerinn ekki eiga ad skipta skdpum rymi pad sem Vaxtarraektin hafi fengid undir
barnapossun. Rymid sé litid og hafi verid veittur adgangur ad pvi ad leigusala forspurédum.
Slikt geti pvi ekki haft ahrif &4 agreining um réttmaeti leigufjarhaedar sem akvedin var arid
2001.

bvi er métmeelt ad asetningur Vaxtarraektinnar standi til pess ad vera afram med rymié til
leigu eftir ad nytt husnaedi verdur tekid i notkun. Ekkert formlegt erindi hafi borist um
slikt pratt fyrir ad Vaxtarraektin hafi varpad fram hugmyndum um nytingu vegna
samtengingar. Akureyrarbaer hafi po skodad hvort nyta meetti hdsnadid undir
bogfimizefingar en |jost vaeri p6 ad endurbeeta pyrfti hisnaedid verulega.

Fram kemur ad Akureyrarbaer harmi pau mistdk sem gerd voru vid innheimtu rafmagns-
og hitunarkostnadar. Aftur @ méti gildi almennar fyrningarreglur um 4 ara fyrningu og
geti mistokin ekki haft ahrif & nidurstédu malsins enda verdi Vaxtarraektin krafin um pann
ogreidda kostnad.

4,
Med bréfi Samkeppniseftirlitsins, dags. 25. jani 2009, var 6skad eftir sjonarmidum
Vaxtarraektinnar vegna kvértunar Ataks Heilsuraektar.

I svarbréfi Vaxtarraektarinnar, dags. 29. juli 2009, kemur fram ad hid leigda htsnaedi hafi
verid oinnréttad, dmalad og 6fragengid pegar Vaxtarraektin tok pad til leigu & sinum tima.
Oll vinna, innréttingar, malning og vidhald hafi verid i héndum Vaxtarraektarinnar.

~HUsnaedid er gluggalaust, nidurgrafid og vida med lofthaed nidur i 220 cm.
Nedan i loftunum hangir allt lagnakerfi hussins medal annars drenlagnir af
békum sem verda hriplekar begar rignir uti. Loftaplatan milli efri haedar og
kjallara gengur eitthvad sundur og saman og bad opnast sprungur pegar
minnst varir par sem skuringarvatn af efri haedinni & greida leid nidur |
Vaxtarraektina. Husnaedi sem petta er ekki bodlegt fyrir kréfur nutimans um
likamsreektarstdédvar og ef ekki hefdi komid til hruns bankakerfisins pa veeri ar
sidan ad Vaxtarraektin hefdi flutt sig um set."

Pa kemur fram i bréfi Vaxtarreektarinnar ad fyrirteekid sé ekki med adstodu
lyftingamanna & sinum snszerum og ba hafi likamsraektarstédin enga adstédu fyrir
barnapdssun. ba kemur fram pad mat Vaxtarreektarinnar ad hugsanlega séu um 20%
gesta Ipréttahallarinnar gestir Vaxtarraektarinnar. pa fullyrdir Vaxtarraektin ad hlsnaesid
myndi ekki leigjast i dag @ pa upphad sem Vaxtarraektin greidir.



5.
Athugasemdir Akureyrarbaejar voru sendar Ataki Heilsuraekt til upplysingar, med bréfi,
dags. 26. agust. Ekki barust frekari athugasemdir fra kvartanda.

III.
Nidurstada
1.
I &liti samkeppnisrdds nr. 3/2001 Kvértun World Class Akureyri yfir leigusamningi
Akureyrarbaejar vid Vaxtarreektina er tekinn til skodunar eldri leigusamningur
Akureyrarbaejar vid Vaxtarraektina.

World Class sem rak pa likamsreektarstéd & Akureyri kvartadi vegna leigusamnings
Akureyrarbaejar vid Vaxtarraektina. Ad mati kvartanda hafi husaleigan verid langt undir
edlilegri hasaleigu fyrir gluggalaust, nidurgrafid kjallarahdsneaedi. Husaleigan hafi pannig
verid til pess fallin ad takmarka samkeppni og skapa 0j6fn samkeppnisskilyrdi milli
keppinauta.

I aliti samkeppnisrdds var vakin athygli Akureyrarbaejar & peirri skyldu sem hvilir &
baenum um ad raska ekki samkeppnisskilyrdum milli keppinauta med pvi ad hugsanlega
undirverdleggja leiguhlisnaedi Vaxtarreektarinnar. bPa segir i alitinu:

~Rekstur World Class og Vaxtarraektarinnar er ad mati samkeppnisrads
sambeerilegur i samkeppnislegu tilliti. Njoti annad fyrirtaekid einhverra ivilnana
fra sveitarfélaginu en hitt ekki, og hafi par af leidandi adrar kostnadarforsendur
vid verdlagningu pjénustu sinnar, er um samkeppnislega mismunun ad raeda.
Slik mismunun er til pess fallin ad ryra samkeppnisstédu pess sem ekki nytur
opinberra ivilnana. bar med bua fyrirtaekin ekki lengur vid s6mu
samkeppnislegu forsendurnar.

Akureyrarbaer hefur sagt lausum leigusamningi vid Vaxtarraektina i tengslum
vid pad mal sem hér er til umfjéllunar. Med visan til pess telur samkeppnisrad
ad svo stéddu ekki naudsynlegt ad beina bindandi fyrirmaelum til baejarins til ad
leidrétta pa samkeppnislegu mismunun sem felast kann i husaleigufjarhaed
beirri sem samningurinn fol i sér. Samkeppnisréd beinir & hinn béginn peim
tilmaelum til Akureyrarbeejar ad vid endurnyjun adurnefnds husaleigusamnings,
sbr. bokun sem fylgdi uppségn hans, verdi vid akvérdun fjarhaedar
husaleigunnar tekid tillit til allra peirra kostnadarlida sem almennt falla til vid
rekstur husnaedis a frjalsum markadi 6had pvi hvort Akureyrarbaer sem eigandi
Ipréttahallarinnar parf ad greida slikan kostnad eda ekki. Med pvi yrdi ad mati
samkeppnisrads leidrétt samkeppnisleg mismunun sem kann ad hafa stafad af
peirri hisaleigu sem Vaxtarraektin hefur greitt fyrir hiisnaedi i Ibréttahéllinni."

2.
I peirri kvortun sem hér er til umfjollunar er til skodunar endurnyjadur samningur
Vaxtarraektarinnar vid Akureyrarbae um leigu & kjallararymi i Ipréttahéllinni & Akureyri.
Ad mati kvartanda er leiguverd langt undir markadsverdi auk pess sem ekki hafi verid
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rukkad fyrir hita og rafmagn i fjolda ara. bpannig skekki hinn opinberi adili, Akureyrarbeer,
samkeppni @ markadi likamsraektarstodva.

Akureyrarbzer métmeelir pvi ad leiguverd sé undir markadsverdi. Fullt tillit hafi verid tekid
til alits samkeppnisrads nr. 3/2001 og pannig hafi markadsforsendur verid lagdar til
grundvallar leiguverdi. Vegna mistaka hafi ekki verid krafist greidslu fyrir hita og rafmagn
en Ur pvi hafi verid baett pott stor hluti krafna sé na fyrndur vegna almennra
fyrningarreglna. bPa bendir Akureyrarbzer & ad astand hins leigda husnadis hafi ahrif &
leiguverdid.

3.
f erindi kvartanda er tali® ad st hattsemi sem kvartad er yfir fari gegn 14. gr. og/eda b-
lid 1. mgr. 16. gr. samkeppnislaga.

Samkeppnislog hafa ad markmidi ad efla virka samkeppni i vidskiptum og par med vinna
ad hagkveemri nytingu framleidslupatta pjédfélagsins, sbr. 1. gr. laganna. Login taka til
hvers konar atvinnustarfsemi, svo sem framleidslu, verslunar og pjénustu, an tillits til
pbess hvort hin er rekin af einstaklingum, féldgum, opinberum adilum eda 68rum, sbr. 2.
gr. laganna.

f b-1id 1. mgr. 16. gr. samkeppnislaga er samkeppnisyfirvéldum veitt heimild til pess ad
gripa til adgerda gegn athéfnum opinberra adila ad pvi marki sem paer kunna ad hafa
skadleg ahrif & samkeppni, ad pvi tilskildu ad sérlog hafi ekki ad geyma sérstakar reglur
um heimild eda skyldu til slikra athafna.

I pvi mali sem hér er til skodunar er kvartad vegna &kvordunar Akureyrarbaejar &
leigugjaldi fyrir adstodu i kjallara Ipréttahallarinnar & Akureyri. A8 mati kvartanda hafi
akvordun leigugjaldsins skadleg ahrif & samkeppni milli likamsraektarstédva a Akureyri.

I ddurnefndu aliti samkeppnisrads nr. 3/2001 var peim tilmaelum beint til Akureyrarbaejar
ad taka tillit til allra peirra kostnadarlida sem almennt falla til vid rekstur hlusnaedis a
frjdlsum markadi 6h&d pvi hvort Akureyrarbzer sem eigandi ipréttahallarinnar purfi ad
greida slikan kostnad eda ekki. Bent var & ad njéti eitt fyrirteeki ivilnana af halfu bajarins
en ekki 6nnur fyrirtaeki sem starfi & sama markadi s&€ um samkeppnislega mismunun ad
reeda.

Fram hefur komid i malinu ad Akureyrarbaer telur ad fullt tillit hafi verid tekid til tilmeela i
fyrrnefndu aliti vid akvordun leiguverds. P66 kemur ekki fram med skyrum og
afdrattarlausum heetti hvernig leiguverd hafi verid dkvardad ad 6dru leyti en pvi ad
Lymislegt sem bendir til ad horft hafi verid til helstu kostnadarlida til ad leggja mat a
reksturkostnad husneedisins. bPa kemur fram ad leitast sé vid ad lata leiguverd
endurspegla kostnadarverd vid rekstur fasteignarinnar en ekki sé ,raunheeft ad
markadurinn sé tilbuinn ad semja um leigu & pessu kjallararymi &
kostnadarverdsforsendum, enda geta slikar forsendur verid afar matskenndar og ovissar
ad ekki sé minnst a hversu breytilegar peer geti verid".



Samkeppniseftirlitid bendir &4 ad pegar sveitarfélég verdleggja pjonustu beri peim almennt
ad huga ad 6llum kostnadarpattum og gjoldum sem vidkomandi pjonustu tengjast pannig
ad ekki sé um undirverdlagningu ad reeda.! b6 hefur verid & pad bent ad erfitt kunni ad
vera ad nota kostnad sem einhlitan meaelikvarda, einkum ati a landi par sem eftirspurn
eftir sérhaefdu hlsnaedi kann ad vera takmorkud. I &kvordun samkeppnisrdds nr.
15/2003 Erindi er vardar samkeppnishamlandi leigusamning Fjardarbyggdar a Egilsbud i
Neskaupstad segir m.a.:

A sama hétt kann pad ad vera erfidleikum hdd ad finna dkvedid markadsverd
leightsneedis. Besta leidin ad mati samkeppnisrads til pess ad nalgast pad
verd sem markadurinn er reidublinn ad greida er ad bjéda husaleiguna ut. A
bann hatt verdur lika helst komid i veg fyrir ad keppinautum sé mismunad
enda hafi peir sama méguleika ad gera tilbod i hisnaedid."?

I pvi mali sem hér er til skodunar liggur fyrir leigusamningur sem tok gildi 1. jantar 2002.
Samkveemt samningnum framlengist hann um prjd ar i senn hafi honum ekki verid sagt
upp. Nytt samningstimabil héfst pann 1. jantar 2008 sem rennur Ut 31. desember 2010.
Pa hefur fram komid i malinu ad Vaxtarraektin muni flytja starfsemi sina ar kjallara
ipréttahallarinnar vi® Skoélastig innan tidar. Ekki liggur fyrir med afdrattarlausum heetti ad
Vaxtarraektin  hafi hug & ad nyta pa adstodu sem nu hysir starfsemi
likamsraektarstédvarinnar.

Eins og &dur er vikid ad var peim tilmaelum beint til Akureyrarbaejar i aliti
samkeppnisrads nr. 3/2001 ad taka tillit til allra peirra kostnadarlida sem almennt falla til
vid rekstur husnaedis a frjdlsum markadi. Bent var & pad ad Vaxtarraektin nyti ivilnana af
halfu baejarins umfram onnur fyrirtaeki sem storfudu @ sama markadi og Vaxtarraektin. A
bann hatt ylli hattsemi Akureyrarbaejar samkeppnislegri mismunun & markadi
likamsraektar. bessi mismunun kann ad vissu marki enn ad vera til stadar og kann pvi ad
hafa skadleg ahrif & samkeppni i skilningi 16. gr. samkeppnislaga.

I ljosi fyrra &lits samkeppnisrdds nr. 3/2001, ad nokkru leyti 6ljésra svara
Akureyrarbaejar um kostnadarverdsforsendur leiguupphaedar auk évissu um maogulegan
aframhaldandi  rekstur Vaxtarreektarinnar & likamsraektaradstédu i kjallara
Ipréttahallarinnar, er ad mati Samkeppniseftirlitsins edlilegt ad beina peim bindandi
fyrirmaelum til Akureyrarbaejar ad bjéda Ut leigu i kjallara Ipréttahallarinnar pegar
nugildandi leigutimabili lykur 31. desember 2010 eda fyrr verdi leigusamningnum sagt
upp af halfu leigutaka. I sliku Utbodi verdi med skyrum haetti afmarkad hvert pad rymi er
sem til leigu verdur auk akvaeda um greidslu hita- og rafmagnskostnadar auk annars
bess kostnadar og gjalda sem a leigutaka eiga ad falla. Pa telur Samkeppniseftirlitid
naudsynlegt ad Akureyrarbeaer upplysi Samkeppniseftirlitid um framkveemd og nidurstédu
sliks leigultbods.

1 Sja m.a. akvérdun samkeppnisrdds nr. 15/2003 Erindi er vardar samkeppnishamlandi leigusamning

Fjardarbyggdar & Egilsbud i Neskaupstad.
2 Akvéraun samkeppnisrads nr. 15/2003 Erindi er vardar samkeppnishamlandi leigusamning Fjardarbyggdar a
Egilsbud i Neskaupstad.
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I erindi kvartanda er tali®8 ad sG hattsemi sem kvartad er yfir fari gegn 14. gr.
samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ad i peim fyrirmalum eftirlitsins, ad
Akureyrarbze verdi skylt ad bjéda ut leigu @ pvi hlsnaedi sem mal petta snyst um, sé
komid til méts vid krofur kvartanda pannig ad beiting 14. gr. sé 6porf.

IV.
Akvoérdunarord:
~Samkeppniseftirlitid beinir peim fyrirmaelum til Akureyrarbajar med visan til
16. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005 ad bodin verdi at leiga i kjallara
Iprottahallarinnar vid Skolastig pegar nuagildandi leigutimabili lykur, 31.
desember 2010, eda fyrr verdi leigusamningi sagt upp. ba skal Akureyrarbeer
upplysa Samkeppniseftirlitid um framkvamd og nidurstodu sliks atbods.™

Samkeppniseftirlitid

Gudmundur Sigurdsson



